
DEBATTE #6

Wolf im Schafspelz?
– über «Kleingedrucktes im Baurechtsvertrag»

Die sechste und zweitletzte Debatte in unserem Zyklus 100 Jahre



Kleingedrucktes...
Allgemeine Geschäftsbedingungen (AGB) sind vorformulierten Vertragsbedingungen, 
die eine Geschäftspartei der anderen bei Vertragsabschluss stellt.

Umgangssprachlich sind das Regelungen bei denen die schwächere Partei den 
kürzeren zieht

Regelungen
- die man gerne übersieht
- die man nicht richtig versteht oder deren Tragweite unterschätzt
- die (später) eine unerwartete Bedeutung erlangen





1. Lebenszyklus (30 – 40 Jahre) 2. Lebenszyklus (30 – 40 Jahre)

Kleinzyklische SanierungenKleinzyklische Sanierungen

Gesetze/Verordnungen

Bau- und 
Zonenordnung ….

Richtplanung (Kanton - Gemeinde)

Revisionsintervall 15 Jahre

20 – 25 Jahre 

Teilrevisionen | Gesamtrevision  - nach Bedarf…

...

Baurechtsvertrag
Verlängerungsoption (en)

xx Jahre

Heimfall? Heimfall?mindestens 30 – maximal 100 Jahre

?
?



Periodisch aufgrund der tatsächlichen Gegebenheiten anpassen? – Geht das?

Baurechtsvertrag



Begriffe



Bedeutung der Baurechte

Stadt Zürich rund 10 % von rund 39‘000 Genossenschaftswohnungen 

Stadt Biel rund 80% von 4‘500 Genossenschaftswohnungen

Stadt Thun 2/3 der rund 2‘500 Genossenschaftswohnungen



Beispiele von Auflagen

1% der Baukosten für Kunst 
am Bau

1% Sozialwohnungen
zu Gunsten Sozialdepartement

30% Subventionierte 
Wohnungen

Minergie P

Belegungsvorschriften

...

Architekturwettbewerb


